VERKAUFT! Attraktive energieeffiziente DHH —
150gm Wohnflache — mit Terrasse Garten und

Garage
70499 Stuttgart, Doppelhaushélfte zum Kauf

Objekt ID: 10010

Wohnflache ca.: 150 m2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 1.095.000 EUR

Immo-Team GmbH & Co. KG kacar@immo-team.de Tel. +49 711 128951-0
Herr Volkan Kacar Mob. +49 176 11888123




VERKAUFT! Attraktive energieeffiziente DHH — 150gm Wohnflache —
mit Terrasse Garten und Garage

Objekt ID 10010
Objekttypen Doppelhaushélfte, Haus
Adresse 70499 Stuttgart
Lage Wohngebiet
Wohnflache ca. 150 m?
Grundstuck ca. 233 m?

Zimmer 6

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Separate WC 1

Terrassen 1

Heizungsart FuRbodenheizung
Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 2012

Zustand gepflegt
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 1

Stellplatz 1 Stellplatz
Garage 1 Stellplatz
Verfuigbar ab nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

Aulenstellplatz, Dusche, Einbauklche, Fliesenboden,
Garage, Gaste-WC, Keller, Massivbauweise, Satteldach,
Separates WC, Tageslichtbad, Terrasse

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

2,38% inkl. 19% MwsSt

2,38% Kaufer-Provision inkl. 19% MwSt. vom beurkundeten
Kaufpreis, verdient und fallig mit notarieller Beurkundung des
Kaufvertrages. Wir haben einen provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Verkaufer
abgeschlossen (8 656 ¢ BGB)

Immo-Team GmbH & Co. KG
Herr Volkan Kacar

kacar@immo-team.de Tel. +49 711 128951-0
Mob. +49 176 11888123




Kaufpreis 1.095.000 EUR

Immo-Team GmbH & Co. KG kacar@immo-team.de Tel. +49 711 128951-0
Herr Volkan Kacar Mob. +49 176 11888123




Objektbeschreibung

In attraktivem, modernem Stil présentiert sich diese interessante Doppelhaushalfte mit sechs Zimmern
die sich auf einer Wohnflache von ca. 150 Quadratmetern verteilen.

Das Grundstuick erstreckt sich auf 233 Quadratmeter, welches somit gentigend Flache flr eine sonnige
Terrasse mit Garten bietet.

Besonders hervorzuheben sind die hochwertige sowie energieeffiziente Ausstattung und der intelligente
Grundriss, der den Anspriichen des Familienlebens in idealer Weise gerecht wird.

Die Raumlichkeiten verteilen sich auf drei Wohnetagen.

Ihr neues Zuhause betreten Sie Gber einen Windfang mit Gaste-WC.

Uber die Diele die ausreichend Platz fiir eine Garderobe bietet, gelangen Sie in den offenen Kiichen-
Essbereich und das sonnige Wohnzimmer.

Die Kiche ist mit hochwertigen E-Geraten ausgestattet und bietet Ihnen, Ihrer Familie und Ihren Gasten
viel Platz fur Kochevents. Sie werden in den hellen Raumen einige, gesellige Stunden verbringen.

Das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit seiner gro3ziigigen Schiebetlr bietet Innen den Zutritt auf die
perfekt ausgerichteten Sud-West-Terrasse mit einer schattenspendenden Markise. Hier kbnnen Sie Ihre
stilvollen Gartenmdobel mit Grill super platzieren und von dort aus die Kinder beim Spielen im Garten
beobachten - ein herrlicher Rahmen zum Erholen und Entspannen.

Im Obergeschoss sind zwei Schlafzimmer und ein grof3ziigiges Duschbad untergebracht.

Das opulente Elternschlafzimmer mit seiner Ankleide, I&sst bei den Damen des Hauses keine Winsche
offen.

Ihr helles Tageslichtbad ist mit einer grof3en, bodentiefen Dusche zwei einzelnen Waschtischen und WC
ausgestattet.

Das studioahnliche Dachgeschoss bietet sich als Masteretage an. Hier befinden sich zwei Zimmer und
ein weiteres helles Duschbad mit Oberlicht - ein idealer Riickzugsort fir die Jugend oder lhre Gaste.

Im Untergeschoss kommt ein flexibel nutzbarer Hobbyraum hinzu; ein Fenster mit Lichtschacht sorgt fir
Helligkeit. Des weiteren befinden sich hier ein Kellerraum fur Vorrate (derzeit wird dieser Raum als
zuséatzliches Buro genutzt) und ein Technikraum mit Platz fur die Waschmaschine, Trockner und die
gesamte Haustechnik.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage mit genltigend Stellflache darin und davor. Ein Zugang
in die Garage ist ebenfalls von der Hauseingangsseite moglich.

Als besonderes Merkmal verfiigen Sie hier noch tber eine Wallbox um Ihr Fahrzeug oder Ihre E-Bikes
mit Strom zu versorgen.

Fihlen Sie sich herzlich eingeladen mit mir diese tolle Immobilie zu besichtigen.

Ausstattung

alles auf einen Blick:

- DHH

- Massivbau

- voll unterkellert

- Baujahr 2012

- Grundstuck: 233gm
- Wohnflache: 150gm
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Herr Volkan Kacar Mob. +49 176 11888123




- Terrasse mit Garten

- 6 Zimmer

- 2 Tageslichtbader

- offener Kuichen-Essbereich

- hochwertige Einbaukiiche mit deutschen Markengeraten, Kichenblock und Granitarbeitsplatte
- Bodenbelage: Fliesen, Parkett, Lynoleum

- FuBbodenheizung

- elektrische Rollladen

- dreifachverglaste Kunsstofffenster

- Heizung: Zentral - Gas, Solar,

- Photovoltaik mit Batteriespeicher (derzeit eigene Einspeisung)
- ein aktueller Energieausweis wurde beantragt

- Einzelgarage mit Stellplatz davor

- Wallbox in der Garage

- Waschkuche

- diverse Kellerrdume

Sonstiges

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie,

so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Erfahren Sie auch mehr zu unserem Premium-Service SECRET SALE fiir unsere Immobilienbesitzer
unter

0711 128 951 0 - wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

Sonstiges:

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Immo-Team GmbH & Co.KG nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10
Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die
Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Gberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8
11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma Immo-Team GmbH & Co. KG,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit dieser Firma zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines notariellen
Kaufvertrages die ortslibliche Provision/Maklercourtage wie im Exposé angegeben an die Immo-Team
GmbH & Co.KG gegen Rechnung zu zahlen.

WIDERUFSBELEHRUNG fur Verbraucher:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. nachdem wir Ihre
Anfrage per Mail erhalten haben.

Um lhr Widerrufsrecht auszuiiben, mussen Sie uns der Firma Immo-Team GmbH & Co. KG; Gerokstr. 8
in 70188 Stuttgart Tel: 0711 128 951 0, Fax: 0711 128 951 50, info@immo-team.de) mittels einer
eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber lhren

Immo-Team GmbH & Co. KG kacar@immo-team.de Tel. +49 711 128951-0
Herr Volkan Kacar Mob. +49 176 11888123




Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus,
dass Sie die Mitteilung Uber die Austibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Ausstellungsdatum 02.02.2012

Guiltig bis 02.02.2022

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 2012

Primérenergietrager Gas

Endenergiebedarf 49,80 kWh/(m2-a)
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Lage

Die gut durchdachte und technisch, perfekt ausgestattete Doppelhaushalfte, befindet sich in einer
gepflegten Wohnlage von Stuttgart-Weilimdorf.

Weilimdorf ist der zweitgro3te Wirtschaftsstandort in der Landeshauptstadt. Dabei sind namhafte
Unternehmen wie die M+W-Gruppe, Godel-Beton, Siemens, Porsche, Vector Informatik, der
Pharmagro3handler Andreae-Noris Zahn und der Dachsystemhersteller Paul Bauder im Industriegebiet
angesiedelt.

Weilimdorf liegt nahe der Autobahn A 81 (Heilbronn—Stuttgart—Gottmadingen (bei Singen)) und dem
Dreieck Leonberg, wo diese mit der A 8 (Karlsruhe—Stuttgart—UIm—Munchen) zusammentrifft. Des
Weiteren fuhrt die B 295 (Stuttgart—Leonberg—Calw) um den Ort herum.

Die U-Bahnhaltestelle ,Léwen-Markt* befindet sich nur wenige Gehminuten vom Haus entfernt.
Folgende Verbindungen sind maglich:

U6 Gerlingen — Weilimdorf — Hauptbahnhof — Degerloch — Mdhringen — Flughafen/Messe

U16 Giebel — Weilimdorf — Bad Cannstatt — Fellbach (in der Hauptverkehrszeit)

S 6 Weil der Stadt — Leonberg — Weilimdorf — Zuffenhausen — Nordbahnhof — Hauptbahnhof —
Schwabstrale

S 60 Schwabstrale — Hauptbahnhof — Nordbahnhof — Zuffenhausen — Weilimdorf — Leonberg —
Renningen — Boblingen

90 (Borkumstraf3e/Neuwirtshaussiedlung —) Korntal — Weilimdorf — Industriegebiet — Bahnhof — Hausen —
Giebel

N3 Nachtbus Schlossplatz — Hauptbahnhof — Feuerbach — Weilimdorf — Gerlingen (Fr./Sa./So. Nacht)

Geschafte und Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs, sowie Kindergéarten und Schulen, sind
ebenfalls in wenigen Gehminuten erreichbar.

Sie finden insgesamt finf Grundschulen, drei Hauptschulen, eine Gesamtschule sowie ein Gymnasium
vor. Weiter ist in der Seelachschule die Férderschule beheimatet. Die Wolfbuschschule bekam im
Schuljahr 2012 eine Werkrealschule, so dass diese Schulart nunmehr auch in Weilimdorf zu finden ist.

Familien mit Kindern kénnen somit auf einen PKW verzichten.
Die ndhere Umgebung ist gepragt von Einfamilienhausern, Doppelhaushélften sowie kleineren
Mehrfamilienhdusern unterschiedlicher Baujahre.

Das Wohngebiet ist aufgelockert und ansprechend. Auch die Parksituation ist entspannt.

Hervorzuheben ist die Nahe zum Stadtzentrum sowie die Nahe zur Natur und die damit verbundenen
Maglichkeiten zur vielfaltigen Freizeitgestaltung
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Wohnzimmer Terrasse mit Garten

Kinderzimmer oder Biiro im OG | Elternschlafzimmer im OG
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Flur im DG Jugendzimmer im DG

— N
Gastezimmer im DG Duschbad im DG
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1B

IMMO-TEAM

STUTTGART

Wir setzen Zeichen

Doppelhaushélfte
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Grundriss

EG
IMMO-TEAM
STUTTGART
Erdgeschoss
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Grundriss

oG
IMMO-TEAM
STUTTGART
Schlafen
Obergeschoss
Immo-Team GmbH & Co. KG kacar@immo-team.de Tel. +49 711 128951-0

Herr Volkan Kacar Mob. +49 176 11888123




Grundriss

DG
IMMO-TEAM .
STUTTGART
DF
Kind 2
15,55 m?
Flur
@ l@» ': 3,1 m?
Bad
4,00 m?
Kind 3
18,45 m?
Dachgeschoss
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Grundriss

Keller
STUTTGART
Hausanschl./
Waschkiiche
Kellergeschoss
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