RESERVIERT — Auf der Sonnenseite: Moderne
4-Zimmer-Wohnung ++ 35 gm grof3en

Hobbyraum ++Garage++
70599 Stuttgart, Maisonettewohnung zum Kauf

Objekt ID: 10542

Wohnflache ca.: 112 m?2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 699.000 EUR

Immo-Team GmbH & Co. KG kacar@immo-team.de Tel. +49 711 128951-0
Herr Volkan Kacar Mob. +49 176 11888123




RESERVIERT — Auf der Sonnenseite: Moderne 4-Zimmer-Wohnung ++
35 gm grof3en Hobbyraum ++Garage++

Objekt ID 10542
Objekttypen Maisonettewohnung, Wohnung
Adresse 70599 Stuttgart
Lage Wohngebiet
Etage 1

Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 112 m?
Nutzflache ca. 46 m?
Kellerflache ca. 13,50 m?
Balkon-/Terrassenflache ca. 9,50 m?
Zimmer 4
Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Separate WC 1

Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1990

Letzte Modernisierung 2022

Zustand vollsaniert

Stellplatze gesamt 1

Stellplatz 1 Stellplatz

Garage 20.000 EUR (Anzahl: 1)
Verflgbar ab nach Absprache

Ausstattung / Merkmale Badewanne, Balkon, Dusche, Einbaukliche, Garage, Gaste-

WC, Keller, Parkettboden, Separates WC, Tageslichtbad

Provisionspflichtig Ja

Immo-Team GmbH & Co. KG
Herr Volkan Kacar

Tel. +49 711 128951-0
Mob. +49 176 11888123

kacar@immo-team.de




Kauferprovision 2,38 % inkl 19% MwSt.
2,38 % Kaufer-Provision inkl. 19% MwSt. vom beurkundeten
Kaufpreis, verdient und féallig mit notarieller Beurkundung des
Kaufvertrages. Wir haben einen provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Verkaufer
abgeschlossen (8§ 656 ¢ BGB)

Kaufpreis 699.000 EUR
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Herr Volkan Kacar Mob. +49 176 11888123




Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in Ihrer neuen Traumimmobilie mit Waldnahe und Panoramablick!

Diese Maisonette-Wohnung ist ein echtes Wohnerlebnis in ruhiger und bevorzugter Lage von Stuttgart-
Schonberg.

Mit seinen grofRzugigen und lichtdurchfluteten Raumen sowie einer offenen Raumgestaltung bietet Ihnen
diese Immobilie auf Gber 112 gm eine einzigartige Wohnqualitat.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit seinen ca. 30 gm ist das Herzstiick der Wohnung und
erweitert sich bei passendem Wetter um einen Stidwestbalkon — ein Ort fur viele sonnige Stunden mit
einem beeindruckenden Fernblick bis hin zur Schwabischen Alb.

Die Kiche ist optimal angeordnet und ermdglicht Ihnen kurze Wege beim Zubereiten von Mahlzeiten.
Eine hochwertige Einbaukiche mit Granitarbeitsplatte und allen elektrischen Geréten ist bereits im
Kaufpreis enthalten.

Die zwei weiteren Schlafzimmer sind Uber den Flur zuganglich und Gberzeugen durch grof3ztgige
Raumgrol3en sowie angenehme Lichtverhaltnisse. Das Tageslichtbadezimmer lasst mit Badewanne,
Dusche und Waschbecken keine Wiinsche offen.

Ein weiteres Highlight ist die Galerie-Empore mit insgesamt 25 gm, die Uber eine Wendeltreppe im
Wohnbereich erreicht wird. Sie verleiht der Wohnung das gewisse Extra und beeindruckt durch die
dekorative und ansprechende Verbindung.

Durch Einzug einer Trockenbauwand ware hier die Schaffung eines weiteren Zimmers ohne grof3en
Aufwand maoglich.

Neben insgesamt ca. 112 gm Wohnflache, die sich auf zwei Etagen erstrecken, steht lhnen ein ca. 35
gm grofRer Raum mit angeschlossenem Badezimmer, im Untergeschoss des gepflegten 5
Parteienhauses zur Verfiigung. Hier finden Sie ideale Voraussetzungen fir einen separaten Gastetrakt
oder zur Nutzung als Homeoffice.

Zusatzlich befindet sich im Untergeschoss noch ein weiterer ca. 13,5 gm grof3er Raum — nutzbar z.B. als
Werkstatt oder Abstellraum.

Eine Einzelgarage mit elektrischem Garagentor direkt am Haus, ein davor gelegener Stellplatz sowie
eine Aul3enterrasse zur gemeinschaftlichen Nutzung komplettieren dieses Angebot.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser besonderen Immobilie und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin.

Ausstattung

- 4,5 Zimmer mit Gastezimmer mit eigenem Badezimmer im Untergeschoss
- luftiges Wohngefuhl

- Echtholzparkettboden

- groRer Wohn-Essbereich mit Galerie

- perfekter Grundriss

- weiteres Zimmer moglich

- Garage direkt am Haus

- Sud-Westbalkon mit herrlicher Aussicht

- Werkstatt/Abstellraum im Untergeschoss

- gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum im Untergeschoss

Immo-Team GmbH & Co. KG kacar@immo-team.de Tel. +49 711 128951-0
Herr Volkan Kacar Mob. +49 176 11888123




- Gemeinschaftsterrasse
- Hausmeisterservice

Modernisierungen im Uberblick:

- 2023: Erneuerung Balkongeléander

- 2022: Austausch der Bdden in Flur, Schlafzimmer, Kinderzimmer und Bad und Kiiche

- 2021: Erneuerung der Zentralheizung und Erweiterung um Solar-Thermie auf dem Dach

- 2020: Neue dreifachverglaste Kunststofffenster mit elektrischen Rollladen + Verdunkelungsrollos
- 2018: Erneuerung Bad und Ful3boden im Untergeschoss

Sonstiges

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Sie sind Eigentimer und méchten erfahren, was Ihre Immobilie in der aktuellen Marktlage wert ist? Mit
wenigen Klicks Uber https://www.immo-team.de/verkauf/wertermittlung/ erhalten Sie ein kostenfreies
Erstgutachten mit wertvollen Ratgebern zum Downloaden.

Néahere Infos erfahren Sie auch gerne telefonisch unter 0711 128 951 0.

Sonstiges:

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Immo-Team GmbH & Co0.KG nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10
Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die
Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8
11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma Immo-Team GmbH & Co. KG,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit dieser Firma zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines notariellen
Kaufvertrages die ortsiibliche Provision/Maklercourtage wie im Exposé angegeben an die Immo-Team
GmbH & Co.KG gegen Rechnung zu zahlen.

WIDERUFSBELEHRUNG fur Verbraucher:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. nachdem wir Ihre
Anfrage per Mail erhalten haben.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuliben, missen Sie uns der Firma Immo-Team GmbH & Co. KG;
Charlottenstraf3e 23 in 70182 Stuttgart Tel: 0711 128 951 0, Fax: 0711 128 951 50, info@immo-team.de)
mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) tber
Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es
aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist
absenden.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Immo-Team GmbH & Co. KG kacar@immo-team.de Tel. +49 711 128951-0
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Ausstellungsdatum 30.04.2014

Gultig bis 29.04.2024
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1990
Primarenergietrager Gas
Endenergieverbrauch 114,70 kwh/(m2-a)
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Lage

Die Immaobilie befindet sich im stdlich von der Innenstadt gelegenen Stadtteil Schdnberg - in
unmittelbarer Nahe zum Wald (Waldau) und Degerloch. Dieser Stadtteil ist von Einfamilienhausern
gepragt. Wer eine entspannte und naturnahe Umgebung sucht - mit gleichzeitiger Nahe zur Innenstadt -
der wird hier findig. FuBlaufig zu erreichen sind die Sportstatten des TSV Birkach mit seiner Gaststétte,
die Jugendfarm Birkach, das Haus des Waldes sowie ein schoner Waldspielplatz mit Grillstelle.
Ebenfalls innerhalb weniger Gehminuten lassen sich eine Kindertagesstétte sowie die Bushaltestelle
erreichen. Zum Sportgebiet an der Waldau fuihrt auf direktem und kurzem Wege das Kdnigstralle.

Einkaufsmdglichkeiten bieten die benachbarten Ortsteile Degerloch, Sillenbuch und Birkach.
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Bofist Wohnhzimmer Galeriezimmer

EBK mit allen elektrischen Gera?ten

praktische EBK Elternschlafzimmer
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Essen
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Grundriss

Grundriss Wohnung
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Grundriss

Grundriss Empore
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Grundriss

Grundriss Untergeschoss
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